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Brf Ekgarden

Ordférande har ordet

Nu har vi avklarat vart forsta ar som egen
bostadsrattsforening. Ett ar som gatt otroligt snabbt, nar
man ser tillbaka och vi kan nu sammanfatta det forsta
aret.

Det forsta aret som vi tillsattes som ny styrelse och tog
over fran byggherren har varit ett tufft forsta uppstarts
ar. Overlamningen fréan tidigare styrelsen fran byggtiden
var bristfallig med manga oklarheter att reda ut, alltifran
draneringar, anlaggningsproblem, praktiska detaljer fran
byggtiden, avtals-, forsdkrings- till parkeringsfragor mm.
Flera fragor jobbar vi fortfarande med men det mesta
borjar reda ut sig.

Tack for ert tdlamod och bra samarbete under det forsta
aret i foreningen!

Under aret har 12 bostader bytt &gare. Vi hélsar vara nya
medlemmar varmt VALKOMNA till vér forening BRF
Ekgarden.

Styrelsens uppgift &r att varna om foreningens basta.
Malet for oss i styrelsen ar att skapa en "vi kansla” sa att
alla medlemmar kanner att foreningen ar var tillsammans
och att alla kan vara med och paverka boendet.
Foreningen har som mal att medlemmar skall vara
valinformerade om féreningens verksamhet for att ges
mojlighet till delaktighet.

Under det forsta aret har vi satt faststallt styrelsens
arbetsséatt, for medlemmar ordnat med regelbundet
utskick av medlemsbrev och andra informationsutskick,
tagit fram trivselregler, ordnat med e-postkontakt,
hemsida och gatt med i Bostadsratterna som ger ut en
tidskrift till alla medlemmar.

Foreningen har haft tva staddagar/trivseldagar under
hdsten med gemensam korvgrillning vid ett tillfalle och
ett tillfalle med gott fika. Vid bada tillfallena var det god
uppslutning, god arbetslust och fin gemenskap. Dessa
dagar ar ett bra tillfalle att traffa sina grannar och lara
kanna nya medlemmar.

Styrelsen har traffats regelbundet under aret, under de
forsta manaderna efter Gvertagandet hade styrelsen
moten var 14-dag for att under hosten forlagga méten till
en gang per manad. Vid nagra tillfallen har medlemmar
besokt styrelsemotet. Vi har ockséa under aret deltagit pa
ett flertal moten med hemgarden, Driftia, Sodertélje
kommun, Telge energi och Bostadsratternas
utbildningsdag hdsten-15.

Foreningen har an sa lange inte haft ett normalt
verksamhetsar och det har tagit tid att fa balans i var
ekonomi. Vi har haft god likviditet under 2015 men ett
negativt kassaflode och resultat.

Styrelsen onskar alla medlemmar ett fortsatt bra ar och
med trivsel och engagemang i var férening under 2016.

For styrelsen
Mona-Lisa Hagvide

Ordforande 2015-2016

Brf Ekgarden

org. nr: 769611-5174
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Forvaltningsberattelse 2015 Bostadsrittsforeningen Ekgarden

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekgarden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01 -2015-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsréattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-10-15.

Ekonomisk plan

Den 20 januari 2014 uppréattade styrelsen pa stammans uppdrag en Ekonomisk Plan 6ver féreningens
verksamhet. Den Ekonomiska Planen intygsgavs 2014-01-21 och registrerades 2014-01-27 hos
Bolagsverket. Den ekonomiska planen hade féljande huvudsakliga innehall:
Anskaffningskostnad for foreningens fastighet och byggnad: 173 066 000 kr
Likviditetsreserv:200 000 kr

Lan 3 &r bundet:67 296 000 kr

Insatser:105 970 000 kr

Arsavgift per kvm och ar, &r 1:593 kr

Byggfelsforsakring och fastighetsforsakring

2012-09-26 erholl féreningen en 10-arig byggfelsforsakring i HDI Gerling. Foreningens hus &r sedan
2014-02-04 fullvérdesforsdkrade i Folksam
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Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning, fastighetsadress och kommun samt ytor:
Jordapplet 1, Ekgarden Sodertalje Kommun med en gemensam tomtareal om 21 548 kvm med tomtratt.

Foreningen ager fastigheten Ekgarden i Sodertalje kommun varav 26 antal byggnader innehallande 73
bostéader, byggnadsar 2013/2014. Byggnaderna ar uppforda 2013-2014. Fastigheternas adress ar
Blabarsstigen 1-24, Lingonstigen 1-5, Ekgardsvagen 2-20 och Smultronplan 2-10. Bostaderna ar
fordelade mellan parhus, radhus och stadsvillor respektive ministadsvillor och erbjuder 1,5 till 4 RoK.

L&genhetsfordelning :

1,5 445 kvm 2 rok & 45 |3roka64kvm | 4rokal101 kvm
kvm
14 st Parhuslgh - - - 28 parhusbostader

5 st Radhuslgh - - - 5 bostéader
3 Stadsvillor om 24 |6 9 9 -
Igh/Flerbostadshus med
trapphus

4 mini stadsvillor om | - - 24 -
16 Igh

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvarme, som levereras av Telge energi.

Foreningen disponerar 6ver 67 parkeringsplatser som foreningen &ger tillsammans, varav 10 st &r
reserverade vara besokare. Ingen av foreningens tva handikapplatser ar for narvarande uthyrda.

Styrelsen har inventerat och fordelat féreningens parkeringsplatser at medlemmarna. Arbetet har
genomforts med utgangspunkt att 6ka servicen for foreningsmedlemmarna och 6ka belaggningen av
aktiva parkeringsplatser.

Under sommaren 2015 installerades skyltar till omradets gator med hanvisning om lugnare trafik, i
samband med det inréttades aven tre omraden for besokande att parkera pa. Dessa parkeringar
begransades tidsmassigt med P-skiva.

Gemensamma utrymmen

Fdreningen har 3 gemensamma soprum for punkthusen, radhus en och for ministadsvillorna.
Barnvagnsrum finns i respektive trapphus samt tekniska utrymmen. Cykelforrad finns i de tre punkthusen.
Forrad till respektive lagenhet i punkthusen finns i anslutning till lagenheterna i ett gardshus respektive
forradslangor mellan ministatsvillorna. Féreningen har tva separata forradsbyggnader, varav en
driftsbyggnad, pa tomten.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolag Folksam. | avtalet ingar bostadsrattstillagg for
alla medlemmar.

Underhallsplan
En underhallsplan beréknas ta fram inom 8-10 ar efter nyforvarv.
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Sammantraden

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 4 maj 2015. Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantrédden under 2015. En heldag i januari 2016 avsattes for styrelsearbete dar vi bla
arbetade fram forslag till stadgeandringar i foreningen som skall presenteras pa féreningsstamman varen
2016.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
och terrass som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark eller terras ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Ekonomi

Manadsavgifter och hyror

Den genomsnittliga manadsavgiften for 2015 har under aret varit 580 kr per kvadratmeter lagenhetsyta
vilket ar lagre &n de 635 som skulle vara enligt den ekonomiska kalkylen for 2015. Detta har medfort ett
negativt resultat och hyrorna har justerats under 2016 for att kompensera det inkomstbortfall som varit.
Hojningen som skedde vid arsskiftet med 6,5 % var inte tillrackligt.

| dagslaget ser styrelsen ingen anledning till att h6ja hyrorna ytterligare da hyrorna fran april 2016 ligger
pa 690 kr per kvadratmeter, vilket & mer dn vad den ekonomiska planen visar (640 kr per kvadratmeter
2016).

Investeringar
Det finns inga inplanerade investeringar i dagsléaget.

Overlatelser
Under aret har 12 bostader bytt &gare.

Foreningen har for rakenskapsaret haft foljande avtal med leverantérer:
Foreningen har tecknat avtal med Driftia forvaltning AB i Stockholm for fastighetsskoétsel, jour och
felanmalan med avtalsforlangning ett ar i taget och med 3 manaders 6msesidig uppsagningstid.

Fdreningen har stddavtal med Natura Stadservice AB i Stockholm for trappstadning i de tre Stadsvillornas
entréer och trapphus, med avtalsforlangning ett ar i taget och med 3 manaders émsesidig uppsagningstid.

Auvtal for ekonomisk forvaltning ar tecknat med Hemgardens Forvaltningsbolag AB i Nacka. Avtalet
galler till den 31 december 2016, med avtalsforlangning ett ar i taget och med 6 manaders 6msesidig
uppsagningstid.

Avtal for TV, telefon och internet 100/10 ar tecknat med Telia, tjansten ingar i avgiften for bostadsratten.
Avtal med Telge Energi for fastighetsel.

Telge Atervinning, sopor och avfall

Fdreningen har avtal géllande besiktningstjanster av hissarna i de tre Stadsvillorna med SLP, Sverige AB
Goteborg, lyft- och Elprovning/besiktningstjanster for hissar, med avtalsforlangning tva ar i taget och
med 3 manaders dmsesidig uppsagningstid. Avtal for service och underhall samt felanmalan av hissarna

har féreningen med Cibes Lift Group i Gavle. Grundservice sker tva ggr/ar. Avtalet géller i tva ar med
automatisk forlangning i en tvaarsperiod och 6 manaders émsesidig uppsagning.
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Under hosten 2015 efterfragade styrelsen offerter fran olika entreprendrsforetag for
snorojning/vinterunderhall i omradet BRF Ekgarden, offerterna utvarderades efter pris da de foretag som
lamnade in offert var etablerade féretag med gott rykte.

Avtal for snorojning vintern 205-2016 i omradet tecknades med Maskinringen AB. Efter utvéarderingen av
Maskinringen AB arbete och efter att ha lyssnat in medlemmar synpunkter &r styrelsen ngjda med hur
snordjningen i vinter fungerat.

Till varen ar ambitionen att skriva avtal for sandupptagning och grasklippning i omradet, det aterstar att
se vem entreprendren blir pa det.

Under 2015 tog vi aven in olika prisforslag/konstruktionsfarslag pa entretak och tak dver balkonger vilket
resulterade i att vi tog in en entreprendrsfirma "Engman & Sattermon”, detta for att erhalla garantier pa
monteringen samt att det gors pa ett fackmannamassigt korrekt stt.

Monteringen paborjades i slutet av 2015 (forsta etappen) och det kommer fortsétta med en andra etapp nu
till varen 2016. Styrelsen uppfattning ar att samtliga blivit n6jda med deras arbete.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Hemgarden Forvaltnings AB om ekonomisk forvaltning.

Vasentliga handelser under aret

Styrelsen har inledningsvis faststéllt styrelsens arbetssatt och medlemskontakter. Vidare har styrelsen
under aret bl.a. arbetat med praktiska detaljer fran byggtiden sdsom anlaggningsproblem, dammen, avtal-
forsakring-, parkering fragor och ordnat med avtal for montering av entré tak.

Styrelsen har under aret ordnat tva gemensamma stad/trivseldagar.

Under aret genomfordes radonmétning i foreningen med godkéanda resultat.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.o.m
Mona-Lisa Hagvide Ordférande Stamman varen 2017
Mikael Johansson Vice ordforande Stdmman varen 2017
Robert Camuset Sekreterare Stdmman varen 2016
Johan Héagvide Kassor Stamman varen 2017
Mats Lindberg Ledamot Stdmman varen 2016

Styrelsesuppleanter

Elisabet Nilsson Ledamot Stdmman varen 2017
Hakan Christiansson Ledamot Stamman varen 2017
Hadir Isaak Ledamot Stdmman varen 2017
Revisorer

Anders Slattas Revisor Stamman varen 2016
JA Revision KB Revisorssuppleant Stamman varen 2016

Valberedning

Katarina Evertorp (sammankallande), Lie Marie Johansson, Dan Sj6berg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 73 lagenheter upplatna med bostadsratt. Antalet medlemmar

uppgick vid samma tidpunkt till 109 stycken. 12 6verlatelser har skett under 2015.
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Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014
Nettoomsattning 3128 0
Resultat efter finansiella poster -934 0
Eget kapital 105 036 105 970
Soliditet (%) 61 61

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -933 570
behandlas sa att
i ny rékning overfores -933 570

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Rdorelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

3128 108
9025
3137133

-1 384 177
-136 617
-500 000

-2 020 794

1116 339

114

-2 050 023
-2 049 909
-933 570

-933 570

-933 570
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

172 566 000
172 566 000

172 566 000

11 291
90 934
102 225

392 787
392 787
495 012

173 061 012

10 (15)

2014-12-31

173 066 000
173 066 000

173 066 000

576 831
88 748
665 579

96 206
96 206
761 785

173 827 785
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Ba|ansrékning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 105 970 000 105 970 000
Summa bundet eget kapital 105 970 000 105 970 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -933 570 0
Summa fritt eget kapital -933 570 0
Summa eget kapital 105 036 430 105 970 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 67 296 000 67 296 000
Summa langfristiga skulder 67 296 000 67 296 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 149 009 157 606
Skatteskulder 187 650 187 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 391 923 216 529
Summa kortfristiga skulder 728 582 561 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 061 012 173 827 785

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 68 340 000 68 340 000

Summa stallda sdkerheter 68 340 000 68 340 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Nyttjandeperioden for foreningens byggnader bedéms vara 100 ar och linjar avskrivningsmetod kommer
tillampas. Vardeminskningsavdrag sker fr o m det ar fastigheten tas i bruk, vilket ar 2015 da
slutavrakning sker.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage/p-platser
Ovriga ersattningar

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV och internet
Reparation/underhall hissar
Reparation/underhall markytor
Reparation/underhall dvrigt
Ovriga driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier & forbrukningsmaterial

Administrationskostnader

Redovisnings- & revisionskostnader

Tillsynsavgifter myndigheter
Ovriga kostnader

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2015

2980913
124 589
22 606
3128108

2015

111 927
31 833
511971
31151
233 827
140 742
41 080
186 398
9339
50 859
23 480
11 570
1384 177

2015

6 886
7574
109 109
10 641
2 406
136 616

13 (15)
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Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

1%
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbet. forsakringspremier
Forutbet. kabel-TV o internet
Forutbet. forvaltningskostn.
Ovriga interimsfordringar

Not 7 Férandring av eget kapital

Inbetalda Arets

insatser resultat

Belopp vid arets ingang 105 970 000 0
Arets resultat -933 570
Belopp vid arets utgang 105 970 000 -933 570

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank, 2854402837 3,37
Swedbank, 2854402845 3,37
Swedbank, 2854402951 3,37

2015-12-31

173 066 000

173 066 000

-500 000
-500 000

172 566 000

67 054 000
25 245 000
92 299 000

2015-12-31

43 347
35253
5994
6 340
90 934

14 (15)

2014-12-31

152 061 220
21004 780
173 066 000

173 066 000

18 000 000
765 000
18 765 000

2014-12-31

41211
0

6 250
41 287
88 748

Datum for
ranteandring
2017-06-16
2017-06-16
2017-06-16

Lanebelopp
2015-12-31
22 432 000
22 432 000
22 432 000

67 296 000

Lanebelopp
2014-12-31
22 432 000
22 432 000
22 432 000

67 296 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter o hyror
Upplupna fjarrvarmekostnader
Beréknat arvode for revision

Stockholm 2016-04-

Mona-Lisa Hagvide

Johan Hagvide

Mats Lindberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2016-04-

Anders Slattas
Auktoriserad revisor

Robert Camuset

Mikael Johansson

2015-12-31

18 900
287 357
69 165
16 500
391 922
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2014-12-31

18 900
105 543
76 085
16 000
216 528
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